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“No ambito do RJIGT,
as alteracoes visam
a simplificagcao

dos procedimentos
de elaboracao,
alteracao e

revisao dos planos
territoriais de Gmbito
municipal em

clara articulagao
com as prioridades
em matéria

de disponibilizagao
de solos

para habita¢cao”
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No quadro do SIMPLEX, em articulacdo
com o Programa Mais Habitacao, foi divul-
gada a proposta de Lei n.° 77/XV que auto-
riza o Governo a alterar, entre outros, os
diplomas fundamentais em matéria de
urbanismo e ordenamento do territério,
alteracdo que se concretiza em oito eixos:
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i. E ampliado o leque das situa¢des de
isencdo ou de dispensa de controlo prévio,
salientando-se a dispensa da obtencao de
licenca em area com plano de pormenor,
loteamento ou, em certas condig¢des, uni-
dade de execucdo, sendo que neste ultimo
caso, esta dispensa estd em consonan-
cia com a alteracdao do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), através da densificacdo do con-
teudo das unidades de execuc¢do. Nos pedi-
dos de informacdo prévia aprovados nos
termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, as
operacdes urbanisticas respetivas ficam
dispensadas de comunicacao prévia desde
que efetuadas no prazo de dois anos.

ii. Sdo simplificados os procedimentos
para obtencao de licencas urbanisticas ou
comunicacdes prévias através de varias
medidas, a mais relevante das quais é
o regime de deferimento tacito para as
licencas. E, ainda, eliminado o alvara de
licenca de obras de edificacdo e das opera-
¢oes de loteamento urbano. Os regulamen-
tos municipais deixam de poder incluir
matérias relativas aos procedimentos ou
aos elementos instrutérios respetivos e
torna-se obrigatdrio a partir de janeiro
de 2026 a utilizacdo pelos municipios
da plataforma eletrénica dos procedi-
mentos urbanisticos, o que nao constitui
uma inovacdao, pelo que o que importa é
garantir que os municipios recorrem a
esta plataforma.

iii. Sdo clarificados os poderes de
cognicdo dos municipios no exercicio do
controlo prévio urbanistico, em especial
relativamente a emissdo de licencas e (iv.)
sao eliminadas algumas exigéncias que se
reputam excessivas e desproporcionais
em matéria de controlo prévio, tanto a

nivel substantivo (alteracdes ao RGEU)
como em matérias instrutorias.

v. E eliminado o controlo prévio da
utilizacdo, que é substituido por comunica-
¢do prévia, (vi), é clarificada a impossibili-
dade de os municipios avaliarem projetos
de especialidades e (vii) simplifica-se a
rececao das obras de urbanizacdo. (viii)
E eliminada, nas transacoes imobilidrias,
a exigéncia da exibicdo da autorizagao de
utilizagdo e da ficha técnica de habitacao.

No ambito do RJIGT, as alteracdes
visam a simplificacdo dos procedimen-
tos de elaboracao, alteracao e revisao
dos planos territoriais de ambito muni-
cipal (PTAM) em clara articulacdo com
as prioridades em matéria de disponibi-
lizagao de solos (em especial, publicos)
para habitacdo.

Com excecdo das alteracdes que visam
a uniformizacdo dos procedimentos a
nivel instrutério, as demais alteragoes
propostas para o RJUE levantam intimeras
duvidas do ponto de vista da atividade
municipal, da respetiva articulagdo com
o registo predial e da articulagdo interna
das novas solucdes normativas, sendo
6bvia a necessidade de ponderacdo das
mesmas com os municipios. Por ultimo,
a previsdo, a partir de 2030, da valida-
¢do do cumprimento dos PTAM de forma
totalmente automdtica e sem intervencdo
humana, revela alguma precipitacido na
avaliacdo do que sao PTAM enquanto ins-
trumentos de defini¢do do quadro estra-
tégico de desenvolvimento territorial,
numa adesdo que parece imprudente a um
modelo de automatizacao dos atos admi-
nistrativos de gestdao urbanistica, cujos
resultados na pratica administrativa em
geral ainda ndo se conseguem divisar. [l
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